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LEI COMPLEMENTAR N° 37, de 07 de junho de 2021.

Dispde sobre a regularizagio, no ambito do
Municipio de Alfenas, de edificagdes
irregulares e clandestinas, e da outras
providéncias.

O povo do Municipio de Alfenas, por seus representantes na Camara Municipal aprovou
e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece a possibilidade de regularizagdo, no &mbito do
Municipio de Alfenas, de edificagdes irregulares e clandestinas ja existentes na data da sua
publicagdo.

§1° Considera-se edifica¢do irregular, para os fins desta lei, a construgéo, reforma ou
ampliacfio cuja respectiva autorizagfo (alvard) tenha sido expedida pelo Municipio, porém tenha
sido executada, total ou parcialmente, em desacordo com o projeto aprovado pelo setor técnico
competente da Municipalidade.

§2° Sera caracterizada como edificagfo clandestina, para os fins desta Lei, a construgéo,
reforma ou ampliagdo executada sem prévia autorizagdo do Municipio, ou seja, sem projeto
aprovado e sem o correspondente alvara, ou, ainda, cujo respectivo alvara esteja com seu prazo de
validade expirado.

Art. 2° Consideram-se como ja existentes, sendo passiveis de regularizagdo, as
edificagdes que, na data da publica¢do desta lei, satisfagam condi¢des minimas de habitabilidade.

§1° Sera atestada a condi¢do minima de habitabilidade de uma edificagdo quando esta
apresentar ao menos 0s seguintes itens em sua estrutura: vedag&o, cobertura, instalagdo hidraulica,
sanitdria e elétrica.

§2° O Municipio poderd autorizar obras e ajustes que sejam essenciais para adequar a
edificagdo irregular ou clandestina quanto & seguranga, acessibilidade e/ou habitabilidade,
aplicando-se, caso a caso, os principios da razoabilidade, da proporcionalidade, levando em
considerag@o, ainda, o porte e uso da edificagdo, mediante declaragdo ou parecer técnico elaborado
pelo profissional habilitado, observadas, em qualquer situagfo, as disposi¢des constantes na
legislagdo ambiental aplicavel.

Art. 3° Néo poderdo ser objeto de regularizagdo as seguintes espécies de edificagdo:
I — iniciadas ap6s a publicagdo desta Lei;
II — que estejam em area de risco geoldgico;

IIT — que se encontrem erigidas sobre faixa non aedificandi, de ocupagdo administrativa
ou objeto de instituigdo de servidio;
XV
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IV - localizadas em 4reas ambientalmente protegidas perante rios, cOrregos,
varzeas, fundo de vales, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes,
linhas de energia de alta tenséo, ferrovias, rodovias e estradas;

V — situadas em loteamentos ndo aprovados pelo Municipio de Alfenas e/ou ndo
registrados no Cartdrio de Registro de Iméveis;

VI — localizadas ou que tenham invadido, ainda que parcialmente, areas publicas
institucionais, verdes e de sistema viario, como também areas de preserva¢do permanente
— APP;

VII — erigidas em &rea regularmente tombada, mediante processo administrativo
no qual tenha sido assegurado amplo direito de defesa e contraditério aos interessados, com
a finalidade de preservagéo do patrimonio historico, arqueoldgico, artistico e cultural do
Municipio, exceto nas situagdes em que haja anuéncia expressa do orgdo técnico
competente da Prefeitura, apds parecer do Conselho Municipal cujas atribui¢des envolvam
a prerrogativa de opinar sobre a matéria;

VIII — que estejam sob discussio judicial envolvendo direitos reais, condominiais
ou de vizinhanga, ressalvados os casos onde a motivagéo da a¢éo seja justamente a auséncia
de regularidade perante esta Municipalidade;

IX — que, mesmo ndo sendo objeto de disputa judicial, afrontem, de maneira
indene de duvidas, direitos de vizinha previstos na legislagfo civil em vigor, salvo no caso
de anuéncia expressa do(s) vizinho(s) diretamente afetado(s);

X - com finalidade comercial ou industrial e que nfo atendam as normas de
acessibilidade ou ndo tenham executado projeto de contengfo actstica, nas atividades em
que tais providéncias sejam exigidas;

Art. 4° A legitimidade para propor a regularizag¢do de edificagdo irregular ou
clandestina sera:

I - do proprietario, promissario comprador ou cessiondrio de direitos sobre o
imovel;

IT - do legitimo possuidor; e

III - do repreééntante legal do(s) legitimado(s) relacionado(s) nos itens anteriores
deste artigo, desde que devidamente constituido para este fim.

Art. 5° O processo de regularizagdo de edificagdes de que trata esta lei sera
deflagrado mediante requerimento regularmente protocolizado junto & Secretaria
Municipal de Planejamento e Gest&o — SEPLAG, por quaisquer das pessoas legitimadas a
promoveé-lo, instruido, no minimo, com os seguintes documentos e informagdes:

I — formuldrio padronizado devidamente preenchido pelo requerente, no qual
devam constar, no minimo, seus dados pessoais e endereco completo, nimeros de telefone
e e-mail para contato, ¢ o endere¢o do im6vel no qual se encontre a edificacdio a ser
regularizada, além de declaragfo através da qual o requerente se responsabilize, sob pena
das cominagdes legais, pela veracidade das informagdes prestadas ao Municipio e pelo
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II — certiddo atualizada da matricula do imo6vel, assim entendida aquela com data
de expedicdo inferior a 30 (trinta) dias, e documento que demonstre a titularidade de
direitos sobre o bem, caso o nome do requerente nfo conste na referida certiddo como

proprietario do imével, podendo ser:
a) escritura publica;
b) compromisso ou contrato de compra e venda;
c) cessdo de di-r.ei't('); sobre a propriedade imobiliaria; e

d) folha de rosto “do tultimo carné de IPTU emitido pela Fazenda Publica
Municipal.

III — procurag@o outorgando poderes ao requerente para promover a regularizagido
da edificacdo junto ao Municipio de Alfenas, quando este ndo for o titular de direitos sobre
0 imovel; i

IV - comprovénté(_s) da existéncia da edificagdo, nos moldes aceitos por esta lei;

V — comprovante de inscri¢do cadastral do imével junto & Municipalidade, caso
existente; '

VI - Certiddo ANégyativa de Débitos (CND) referentes ao Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU relativo ao imo6vel onde se localiza a edificagdo a ser
regularizada, caso o imovel ja esteja cadastrado perante 0 Municipio;

_ VII - documentos de ordem técnica e/ou arquitetdnica, a saber:
a)-alvara de construgéo expedido anteriormente pela Prefeitura, caso exista;

'b) memorial de regularizagdo de obra/laudo técnico atestando o estado atual da
edificagdo, bem como a justificativa da impossibilidade técnica de saneamento da
irregularidade, em 1 (uma) via para a primeira analise e 3 (trés) vias para a aprovagdo final,
subscrito por profissional técnico habilitado, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
original, devidamente preenchido(a), assinado(a) e com a taxa recolhida;

¢)-3 (trés) copias fisicas do projeto arquitetdnico completo, do qual devera constar
o selo padronizado e no campo “Identificagdo da Obra” o titulo “Regularizagfio”, assim
como o nimero desta lei, o qual devera conter 2 (dois) cortes, fachada, planta baixa, planta
de localizag8o, cobertura, fechamento do gradil, conforme item 2, subitem 2.5 da Lei
Municipal n°® 856, de 23/11/1964 — Cédigo de Obras do Municipio;

d) copia do projeto arquitetdonico em midia digital ou enviada ao e-mail do Setor
de Aprovagéo de Projetos da SEPLAG;

.VIII - carta liberatéria da associagéo ou sociedade de proprietarios, ou termo de
anuéncia do(s) vizinho(s), quando for o caso; \r ~/
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IX — comprovante de recolhimento da taxa de expediente e eventuais outras taxas
exigidas pela legislacdo tributaria municipal para a regulariza¢@o de iméveis/edificagdes.

§1° Para cada terreno correspondera um processo de regularizagéo das edificagdes
existentes no respectivo lote, salvo quando tais edificagdes sejam indivisiveis e ocupem
mais de um terreno, caso em que tramitard um tnico procedimento de regulariza¢do para
todos os lotes envolvidos.

§2° Poderdio ser aproveitados requerimentos protocolados anteriormente a
vigéncia desta lei, devendo- o interessado, para tanto, ratificar seu pedido e instruir o
processo com os documentos necessarios, se for o caso.

§3° A apresentac@o dos documentos exigidos no caput deste artigo independe de
reconhecimento de firma, autenticagfo ou registro por tabelifo ptblico, exceto no caso de
assinaturas de terceiros que ndo sejam o requerente e o responsivel técnico pela

§4° O(s) projéto(s} 7apresentados para a regularizaggo de edificagdes devera(do)
estar registrado(s) no CREA ou CAU.

Art. 6° 0 propri,etério ou possuidor da edificagdo que ja tiver efetuado o protocolo
do requerimento nos moldes desta lei ndo podera ser autuado pelas irregularidades que
pretende regularizar, enquanto restar pendente a analise e concluséo de seu requerimento.

: Art. 7° A comprovagdo de que a edificagfo a ser regularizada ja existia na data de
publicagéo desta lei podera se dar por meio da apresentagdo e analise de qualquer dos
seguintes documentos:

I — comprovante de inscrigio do imével no Cadastro Imobiliario Municipal, com
a identificacdo da 4rea tributada;

IT — fotografias datadas da(s) edificagdo(Ges);

~1II - levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro
orgéo oficial por ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

IV - qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que
comprove a area construida, tais como notificagdo ou embargo relativo a construgéo, auto
de infragdo relativo a construgfo, langamento de tributos sobre a construgdo, dentre outros;

-V - outras solicitagdes feitas a Municipalidade, por meio de procedimentos
administrativos que comprovem a drea construida;

VI — quaisquer outros documentos id6neos, cuja aceitagdo ficara a critério da
Administragéo.

Art. 8° Os requerimentos de regularizagéo de edificagbes que atendam ao disposto
nesta lei deverdio ter seus respectivos projetos analisados pelo Setor de Aprovagdo de
Projetos da SEPLAG, o qual devera constatar a veracidade das informagdes prestadas e
documentos apresentados pelo requerente, mediante levantamento aerofotogramétrico,
cadastros municipais e vistoria in locu, além de outros meios idoneos que estiverem a sua

X
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§ 1° Apds a realizagdo das diligéncias necessarias, em especial a vistoria da
edificac¢o a ser regularizada, como também depois de ouvidos os 6rgdos competentes, se
for o caso, o Setor de Aprovagio de Projeto da SEPLAG emitird laudo circunstanciado
atestando as irregularidades urbanisticas existentes.

§ 2° Verificada a possibilidade técnica do saneamento das irregularidades
urbanisticas identificadas pela SEPLAG, através de obras e ajustes complementares a
serem realizados sem a necessidade de demoligdo, total ou parcial, da edificagfo, serd o
requerente notificado a promové-los.

§ 3° Sempre que for atestada a viabilidade técnica da corregdo das irregularidades
mediante obras e ajustesdos quais ndo decorra a necessidade de demoligéo, total ou parcial,
da edificagdo, esta medida devera ser prioritariamente adotada pelo Setor de Aprovagéo de
Projetos da SEPLAG, sob pena de responsabilizag@o dos agentes publicos envolvidos.

Art. 9° Confirmada a impossibilidade técnica de saneamento, nos moldes do artigo
anterior, das irregularidades urbanisticas elencadas pela SEPLAG, podera esta autorizar a
regulariza¢do da edificagdo, apds o cumprimento, pelo interessado, das medidas a seguir
relacionadas, as quais serfio exigidas, alternativa ou cumulativamente, conforme a
gravidade da irregularidade e do dano dela decorrente, causado, ainda que potencialmente,
a terceiros e/ou a coletividade:

I — pagamento de multa compensatoria, a ser aplicada de acordo com o0s critérios
e pardmetros definidos no Anexo Unico a esta lei;

II — assinatura de. Termo de Responsabilidade Civil através do qual o proprietario
ou titular de direitos sobre 0 imdvel se comprometerd, em caso de acidente, a arcar com as
indenizagdes cabiveis;

1 - apresentagﬁé; quando for o caso, do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), em conformidade com a legislagdo estadual aplicavel;

, IV — cumprimento de medidas de compensagéo, dentre as quais, mas néo se
limitando: '

a) doagdo ao Municipio de area(s) equivalente(s) ao terreno onde a edificagfo foi
construida;

b) promog@o de intervengdes, mediante a realizagdo de obras e servigos com
fornecimento de material (tendo como pardmetro as tabelas de referéncia utilizadas pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Estratégico), em bens publicos, tais como
prédios, pragas, parques, vias e outros, as quais tenham como escopo a implementacéo de
melhorias no espago urbano e a preservagéo ambiental.

§ 1° O valor apurado da multa podera ser pago em até 24 (vinte e quatro) parcelas
com vencimento mensal e consecutivo, observando-se os seguintes critérios:

I - para contribuinte pessoa juridica, nfo podera a parcela resultante do
parcelamento ser inferior a 10 (dez) UFPA (Unidade Fiscal Padriio de Alfenas);

\//
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I - para contribuinte pessoa fisica, ndo poderda a parcela resultante do
parcelamento ser inferior a 5 (cinco) UFPA.

§ 2° O valor estipulado da multa ndo sofrera reajuste ou corre¢do durante o periodo
de parcelamento.

§ 3° O pagamento da multa podera ser realizado através de dagdo em pagamento,
nos termos da legislagdio municipal aplicavel.

§ 4° A aplicagdo da-multa ndo exclui eventual penalidade anteriormente aplicada
pelo Municipio, como também néo isenta o responsavel do pagamento dos demais tributos
devidos, atrelados ao imdvel onde se encontra a edificagéio em processo de regularizacéo.

Art. 10. A assungdo das obrigagdes de cumprimento das medidas impostas pela
SEPLAG para a regularizagdo de determinada edificagéo serdo formalizadas através de
Termo de Ajustamento de Conduta — TAC firmado entre o interessado e o Municipio de
Alfenas. :

§ 1° Para fins de assinatura do TAC, a SEPLAG podera aceitar, quando exigivel,
apenas o comprovante de protocolo do pedido de emissdo do AVCB junto ao Corpo de
Bombeiros, sendo a entrega do documento definitivo, expedido pela referida corporagéo,
uma das condi¢des para se atestar o cumprimento do TAC.

 §2° O TAC firmado com o Municipio possuira forca de titulo executivo
extrajudicial, sendo executavel imediatamente em caso de descumprimento das obrigagdes
nele estipuladas. ’

Art. 11. Comprovédo o cumprimento de todas as medidas impostas pela SEPLAG
e constantes do TAC firmado com o Municipio, a edificagfo sera considerada regularizada
pela Municipalidade, sendo expedido o respectivo “Habite-se”.

Art. 12. A regularizacdo de edificagdo, nos moldes desta lei, ndo exime o
interessado da observéncia da legislagfo federal e estadual e federal pertinente, em especial
no que se refere a seguranca, a acessibilidade e a polui¢do sonora.

Art. 13. A regularizacdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento do
direito de propriedade, das dimensdes e da regularidade do imével, nem exime o
proprietario ou titular de direitos sobre gleba decorrente de parcelamento (loteamento ou
desmembramento) . das - obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da
legislag@o de uso e parcelamento do solo.

Paragrafo tunico. Excetuam-se das disposi¢oes do caput deste artigo os pedidos em
que o deferimento implique no reconhecimento do desdobro do lote, perante a legislagéo
municipal, com as dimensdes apresentadas, desde que o terreno pertenca a loteamento
considerado regular pelo Municipio, hipotese em que devera ser apresentado projeto de
desdobro de lotes, em concomitincia com o de regularizagio da construgio, respeitadas as
disposi¢des das leis de zoneamento e de uso e ocupagio do solo vigentes.

Art. 14. Mantendo-se o processo de regularizagdo de edificagdo paralisado por
prazo superior a 180 (cento e oitenta) dias por culpa exclusiva do interessado, este serd
arquivado, anulando-se todos os atos administrativos até entdo praticados.
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Art. 15. O prazo para propor a regularizagfo prevista nesta lei complementar sera
de 2 (dois) anos, contados da sua respectiva publicag¢do, podendo ser prorrogado uma Unica
vez, por mais 1 (um) ano, através de Decreto do chefe do Poder Executivo, desde que o

interesse publico, devidamente comprovado, assim exigir.

Art. 16. Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta lei serdo analisados
pela SEPLAG, respeitada a legislagdio municipal vigente e aplicavel.

Art. 17. Os processos de regulariza¢do de edificages em tramitagdo na data da
publicagio desta lei ficarfo sujeitos as disposi¢des desta Lei Complementar, no que couber,
respeitando direitos adquiridos.

Art. 18. A Administragdo Municipal manterd permanentes campanhas de
conscientizagdo da popula¢do sobre a obrigatoriedade de construir, reformar ou ampliar
edificagdes somente com prévia autorizagdo do Municipio.

§ 1° Nas cdmpanhaé referidas no art.18, caput, a Administracdo deverd informar
as puni¢cdes advindas do descumprimento da legislagdo municipal.

§ 2° A Administragfo devera ainda, divulgar os termos desta Lei, de modo a dar
publicidade ao seu conteudo e prazo.

Art. 19. Esta Lei devera ser regulamentada por Decreto, no caso das obrigacdes
acessorias a serem cumpridas pelos interessados, bem como os prazos de tramitagdo dos
processos de regularizagdo de edificagdes perante a SEPLAG.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogando-se as
disposi¢Ges em contrario.

Alfenas, 07 de junho de 2021.
LUIZ ANTONIQ DA SI

Prefeito Municipal

Certifico e dou fé, que o referido
documento foi publicado em
0 /06/2t , no atrio da
Prefeitura Municipal, nos termos
do art. 89 da Lei Organica do
Municipio de Alfenas — MG.

(6
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ANEXO UNICO

Prefeitura Municipal de Alfenas
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Registro de Construgdes em Desacordo com a Legislacio Urbanistica

Municipal n°® 856, de 23/11/1964 ¢
Normas da ABNT)

I
i ~ IRREGULARIDADE VALOR DAS MULTAS EM R$
- INFRACOES i 5
M
Area de permeabilidade o ] V= < (X) x (1
! | (Lei Municipal n° 3.839, de 08/09/2005) | ™ da fregularidade (Npix () =4
2 g;z:rztf;oﬁtzg 9/ de 17 /'0-5;2 012) m? da irregularidade V= Np) x (X) x (I)
Vagas de garagem para automovel e V=120 x (X) x (1
3 | (Lei Municipal n° 2.595 de 09/08/1994) | POr unid. infringida =
Elevadores
4 (Cédigo Municipal de Obras — Lei por nnill, infringids V=10 x (Np) x (X)

INuminac&o e ventilagio

5 | (Cédigo Municipal de Obras — Lei m? da irregularidade V=(Np) x (X) x (I)
Municipal n°® 856, de 23/11/1964)
Marquises, avangos. e varandas sobre a

6 | calcada m? da irregularidade V= (Np) x (X) x (I)
(Decreto n° 622, de 20/06/1990)

7 | Alteragdo da categoria de uso m? da alteracdo V=Np) x (X) x ()

8 5;2’152 :le calgada para acesso de m? de calgada irregular V=) x (I)
Escadas de uso coletivo “deited d

9 | (Cédigo Municipal de Obras — Lei L o amacl V= (Np) x (X) x (I)
Municipal n° 856, de 23/11/1964) EeCily poraviiEiio
Corredor de uso coletivo 2 detod d

10 | (Cédigo Municipal de Obras — Lei ol i e L L V=(Np) x (X) x ()
Municipal n° 856, de 23/11/1964) IHER o fiol parvinento

11 | Outras irregularidades . unidade da irregularidade V=(Np) x (X) x (I)

Onde:

V: Valor da multa, em RS;

Np: Numero de pavimentos da edificagfo;
X: 1 (uma) UFPA;
I: Quantidade da irregularidade, em metro quadrado ou em unidade, conforme o caso.

Observacoes:
1 — As multas serfio cobradas em “reais”.
2 - Quando a categoria de uso a ser alterada for de uma categoria mais restritiva para uma
categoria menos restritiva e esta atender a legislagio vigente, nfio serd cobrada multa
decorrente da alteragio.

3 - Para os itens referentes a 4rea de permeabilidade e recuo, poderé s
Decreto Municipal n° 539, de 17/05/2012, apli
subitem IIT do §1° do art. 5° do referido ato no

i

observado o

edida gompgnsatéria do
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FORMULARIO PARA REGURALIZACAO DE
EDIFICAGOES IRREGULARES E CLANDESTINAS

REQUERENTE
NOME:
CPF/CNPJ: ‘ RG:
ENDERECO DO REQUERENTE
RUA/AV: No: COMPLEMENTO:
BAIRRO: l CEP: CIDADE:
CONTATO

TELEFONE: ‘ CELULAR: E-MAIL:

ENDERECO DO IMOVEL
RUA/AV: No: COMPLEMENTO:
BAIRRO: ‘ CEP:
DOCUMENTOS ANEXADOS:

() Certiddo atualizada da matricula do imdvel (expedicdo inferior a 30 dias);
Comprovante de titularidade de direitos sobre o bem

( ) Escritura publica () Contrato/Compromisso de compra e venda

() Cessao de direitos sobre a propriedade ( ) IPTU

() Comprovante(s) da existéncia da edificacdo — Especificar

() Comprovante de inscricdo cadastral do imével

() Certidao Negativa de Débitos referente ao IPTU

Documentos de ordem técnica e/ou arquiteténica

() Alvara de construgao expedido anteriormente pela Prefeitura (caso exista)

() Memorial de regularizacdo de obra/laudo técnico atestando o estado atual da edificacdo,
bem como justificativa de impossibilidade técnica de saneamento da irregularidade,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) — 1 via para primeira analise e 3 vias para aprovacao final

() 03 copias fisicas do projeto arquiteténico completo

() Copia do projeto arquitetonico em midia digital

Rua Juscelino Barbosa n®1609 - Centro — Alfenas — MG - CEP 37130-000
Tel.(35)3698-1701 internet:www.alfenas.mg.gov.br
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( ) Carta liberatéria de associacao ou sociedade de proprietarios, ou termo de anuéncia do(s)
vizinho(s) (quando for o caso)

() Comprovante de recolhimento das taxas previstas

DECLARACAO

Declaro, sob pena das cominagdes legais, que as informagbes acima prestadas sao veridicas e
que este requerimento atende aos requisitos da Lei Complementar n° 29, de 28 de maio de
2018.

Alfenas, de de 201__.

Assinatura
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